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Forord

Gemensamma utrymmen i flerbostadshus innehaller ménga ytor. Golv i
trapphus, vaggar i entréer, bankskivor i tvattstugor och fonsterbankar i
gemensamma lokaler anvands dagligen av manga boende. Ytor som &r
adndamalsenligt skyddade behaller sina egenskaper langre, och det minskar
behovet av att de behandlas pé nytt.

Ytskyddsmyndigheten har regeringens uppdrag att informera om ytskydd. Den
har broschyren riktar sig till bostadsrattsforeningar och fastighetsagare, och
den beskriver vilka ytor som berdrs och vilka skyldigheter som galler enligt
Ytskyddsmyndighetens foreskrifter. For fullstandig information hanvisas till
Ytskyddsmyndighetens forfattningssamling (YSFS).

Broschyren ersétter inte gallande foreskrifter och allmanna rad.
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Vilka ytor berors?

Ytskyddsreglerna galler alla ytor, aven i gemensamma utrymmen.
Ytan &r den yttre avgransningen av ett foremal som vetter mot
omgivningen. Det som finns under ytan, underlaget, omfattas
inte.

Ytor delas in efter hur de vetter. Horisontella ytor har en lutning under 10 grader,
till exempel golv och bankskivor. Vertikala ytor har en lutning 6ver 80 grader, till
exempel vaggar och dorrar. Ytor i mellanlage har en lutning daremellan.

Tabell 1. Vanliga ytor i gemensamma utrymmen

Utrymme Exempel pa ytor Typ av yta
Trapphus Golv, trappsteg, racken Horisontell och vertikal
Entre Glasdorrar, golv, vdggar Vertikal och horisontell
Tvattstuga Bankskivor, vaggar, golv Horisontell och vertikal
Gemensamt rum Fonsterbankar, bord, golv Horisontell
Fasad mot gata Fdnsterbankar, fasadytor Vertikal och mellanlage

Tabellen &r inte uttémmande. Samma utrymme kan innehalla ytor av flera typer.
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Skydd mot solljus och slitage

Ytor som vetter mot sdder och vaster utsatts for mer solljus.
Sydvast raknas som bade séder och vaster.

Enligt foreskrifterna ska ytor mot sdder eller vaster ha skydd mot solljus.
Skyddet ska halla under hela ytans livslangd. Féreningen eller fastighetségaren
bor darfor kontrollera ytorna regelbundet och se 6ver skyddet nar det finns
tecken pa férandring.

Vanliga tecken pé att ytskyddet har forsamrats ar 6kad glans eller matthet,
ojamn farg och synliga ytskikt som slapper.

Tank pa
Ytan kan se ofdrandrad ut trots att skyddet har forsémrats. Kontrollera
darfor gemensamma ytor med jamna mellanrum och dokumentera det.

Ytor med heltdckande ytskikt behaller sitt skydd ldngst. Ett heltdckande ytskikt
tacker hela ytan utan luckor.
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Ansvar och dokumentation

Den som bedriver verksamhet med ytor ansvarar for egenkontroll
och dokumentation.

Egenkontrollen ska visa vilka ytor som finns, hur de skyddas och nar de senast
kontrollerades eller behandlades. Dokumentationen ska sparas i tio ar.

Fragor om vem som &r verksamhetsut6vare i en férening avgors i det enskilda
fallet. Ytskyddsmyndigheten Idmnar inte rad i enskilda drenden.

1. Gor en forteckning 6ver gemensamma ytor.

2. Notera vilket ytskikt som anvands och nar det behandlades senast.

3. Kontrollera ytorna minst en gang per kvartal.

4, Spara dokumentationeni tio ar.
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Registrering och anmalan

Vissa ytor ska registreras i Nationella ytregistret, och vissa
forandringar ska anmalas.

Ytor som ar storre an 40 kvadratmeter och vetter mot allméan plats ska
registreras i Nationella ytregistret, enligt YSFS 2023:3.

En ytféréandring ska anmélas inom 30 dagar fran férandringen. Anmélan gors via
e-tjansten Anmal ytférandring pa ytskyddsmyndigheten.se.

Visste du att
Kontrollera med din forening om ytan redan ar registrerad innan du gor en
ny anmalan.
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Vanliga fragor

Galler reglerna for varje lagenhet?
Den hér broschyren handlar om ytor i gemensamma utrymmen. Fragor om ytor i
en enskild lagenhet besvaras av registrator.

Maste en forening klassa sina ytor?

Ytklassning ar frivillig for privatpersoner. For ytor i verksamhet kan ytklassning
vara ett satt att visa skyddets skick. Ytklassning gors av en certifierad
ytbedémare.

Vem ansvarar for underlaget?
Ytskyddsmyndigheten ansvarar inte for underlaget. Fragor om underlaget
hanvisas till respektive ansvarig myndighet.

Kan jag fa hjalp med ett enskilt d&rende?
Ytskyddsmyndigheten Iamnar inte rad i enskilda drenden. Allménna fragor
besvaras via registrator.
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Mer information

Foreskrifter, allméanna rad och vagledningar finns pa
ytskyddsmyndigheten.se/regler.

Broschyren kan bestéllas kostnadsfritt fran registrator eller laddas ner fran
ytskyddsmyndigheten.se/publikationer.

Ytskyddsmyndigheten
Box 112
842 21Sveg

registrator@ytskyddsmyndigheten.se
ytskyddsmyndigheten.se
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